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_, VIL.- La Direccién de Proteccid

OFICIO No. SEDUE 5459/2015
EXP. ADM. L-220/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 12
Zona Clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso solicitado para 3.20
ALMACENAMIENTO, especifico 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como PERMITIDO;
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificaciébn secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblaciéon, se sujetardn a las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del rea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de suelo, se
entendera como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje,

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 164.85 metros cuadrados en dos niveles,
conforme a la siguiente distribucién de dreas: Planta Baja, con una construccién de 50.85 metros cuadrados se
encuentra: una oficina, cuarto de bodega, bafios, el drea de Bodega (doble altura), estacionamiento cubierto
para 01-un cajén y 0l-un cajén para carga y descarga descubierto. Planta Alta, con una construccién de
114.00 metros cuadrados, se encuentra cuarto de bodega y la techumbre de [dmina de la bodega.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 200.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (150.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.57 (114.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (500.00
metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.82 (164.85 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (50.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.43 (86.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde) de 0.12 (24.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (26.60 metros
cuadrados). Nimero de niveles méximos: 5 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 2.80
n Planta Baja, y 2.55 metros en Primer Nivel y una doble altura de 5.75 metros en area de bodega;
o cual es aplicable lo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso
Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura méxima para cada
serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
_destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo
ap¥erior, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio ndimere DT
¥278/2015, de fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible la altura prevista,
€'5.75 metros lineales del nivel de piso terminado a nivel superior de cubierta en rea de bodega. :

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, para el giro de Bodega, -
requiere 01-un cajén por cada 285 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el
proyecto, de un area de 144.35 metros cuadrados, resulta 1-un cajén requerido, y para la oficina requiere 1-
un cajén por cada 45 metros, resultande”1-un cajén de exigencia, dando un total de 2-dos cajones requeridos
y el proyecto soluciona con 2-dos cajgries de estacionamiento dentro del predio.

VI.- Que mediante Inspeccién Ocul

realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 1-uno de Junio
del 2015-dos mil quince, se pudo

nstatar que el predio solicitado se encuentra baldio y sin uso.

ivil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2263/14-M, Tarjeta
Folio No. 1671/14-M, Expedjérite No. PC/1232/12/15 de fecha 13-trece de Noviembre del 2014-dos mil
catorce, emite dictamen otofgando los lineamientos en materia de proteccién civil para Bodega de Productos
Inocuos, a ubicarse en _w\ calle Savila s/n, de la Colonia Barrio Mirasol 20 sector, de este Municipio de
Monterrey, N.L e identificado con el expediente catastral 86-030-005, con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
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. lo indica el articulo 10-diez del reglamento para construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn”.

OFICIO No. SEDUE 5459/2015
. EXP. ADM. L-220/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 12

Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y biomasa de dos sombrillas japonesas, la cantidad de 3-tres
arboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma
Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos pulgadas de
didametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como
minimo. Estos seran entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento
acompafia factura nimero E 614, de fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince expedida por el
vivero “El Escorial” S. A de C.V., que avala la compra de 3-tres arboles nativos, factura que fue recibida por
la Direccidn de Ecologia de esta Secretaria en fecha 29-veintinueve de Mayo del presente afio, dando
cumplimiento a dicho requerimiento.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicion y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
escrito de fecha 28 de Octubre del 2014, mediante el cual sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente me
permito saludarle y también informarle, que en cuanto tenga la autorizaciéon para construir por medio de esta
secretaria, antes de empezar a construir en mi propiedad ubicada en la calle Savila S/N, en la Col. Barrio
Mirasol Sector 2° y con el exp. cat.: 86-030-005; me comprometo en asegurar la obra contra terceros, como

"

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

MERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
n en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
UELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
UOS, para el predio ubicado en la calle SAVILA S/N, COLONIA BARRIO MIRASOL SEGUNDO
, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 86-030-005, el cual cuenta

.,_.n,o una superficie de 200.00 metros cuadrados, con una construccion total de 164.85 metros cuadrados y una

barda de 36.85 metros lineales por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en ﬁoao
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que-se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Copistruccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria esta resolucién debera permanecer en todo momento en un

( M lugar visible en la ob e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en tod omento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construcciéon, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
deberda conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en
el Z::.n_u_o de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias
iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los
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)] Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

o) No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “E/ propietario o poseedor o el Director Responsabie de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a Ia autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el h.d\mmmca..mnm dara fé, bajo protesta de decir Ia
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que Ja ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
{Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
_siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
istribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
¢ acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
reviamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en m& h.predio
en cuestién.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto m_‘nc_ﬂmnﬁo:_no que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones/de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin

Qfmﬁmnﬁom la presente autgrizacion.

e) Debera de contar copf el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor ekterno adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o

rentas de los ipmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del EStado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente _u_\o:__u_ao estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pablica.

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
m<;m_\ ncm se conviertan en molestia o peligro para las personas o los U_m:mm reparar y corregir los
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, seré acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

I. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficic DT/V/392/2015, de
fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién
presentada por el solicitante, siendo o siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén,
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Sabila debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el
predio.

€l proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
nicipio de Monterrey 2013-2025.

/3) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
N B nicipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
M\\ dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros. N

4) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las Bmamwmﬂmm
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o0 méviles que dificulten la entrat a y
salida a los usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso. . e

%

5) El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara. Tomando en
cuenta las dimensiones dg-su drea de Carga y Descarga y el drea para maniobras vehiculares, no

mxu deberd utilizar vehiculog” con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas. Al respecto, deberd
“cumplir con el Articulg, 55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey el cual estgblece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para
vehiculos como méxinjo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su adrea libre para maniobras

~ deberan de tener un fargo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros

N 6) Debera acatar lo gstablecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via pUblica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.
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8. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion
de polvos.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido Ia
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

10

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente.

Durante la etapa de operacién.-
Generales

1. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

2. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
; predios vecinales.
Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00
a 17:00 horas y sdbado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de la propiedad.
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
. lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Vibraciones
o deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar :mmmﬁ_<m3m3m el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en no::am:n_m a via publica ni a limites del predio, en ncm_nc_mﬂ ubicacién deberan
m\\. ar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas Azo_<_ -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas (horario coman para bodegas).
8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, 3:m_nm
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Emisiones al Aire
10. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Suelo
e 11. El suelo debera estar/ protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
= actividad en suelo natural.
S\ 12. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o
areas verdes.
13. Debera tomar medjdas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el mcm_o n_m_ mﬂmm vitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
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el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso _de Suelo y Uso de Edificacidon perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
mcﬁm:ﬂ_nama validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los am_‘mn:om municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por: acnﬂo de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

>a35_mqmg<m3m3mmnEm:n_ . . m.ao.. o__o cﬂcm:o«\mno_om_m mm_ Zc:_n__u_o n_m
Monterrey Nuevo Leén.------- = SRS A I
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ING. TOMAS DAVI ACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTRGL URBANO
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